B.O.P. DE 19 DE OCTUBRE DE DE 1.999, NUMERO 240

Expte. 130/99. L'Alfas del Pi. Honol ogacion SUNP n° 1 y Plan Parcial Sector Il
"Cautivador", pronovido por Confap S.A (981408)

La Conmision Territorial de Urbani snpb, en sesioén celebrada el dia 31 de
Mayo de 1999, adoptd el siguiente

ACUERDG
"Visto el expediente de referencia y de conform dad con | os siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRI MERO. El Ayuntam ento, en sesién plenaria celebrada el dia 1 de dicienbre
de 1998 acordé su aprobacién provisional, tras cunplir los tramtes de
exposi ci 6n publica, nediante anuncios aparecidos en el Diario Oficial de la
Ceneralitat Val enciana, de 11 de Septienbre de 1998 y en uno de |los diarios de
mayor difusién provincial el 17 de Agosto de 1998, habi éndose presentado
cuatro al egaci ones.

SEGUNDO. La docunentacién esta integrada por Honologaci 6n, conteniendo
Menoria., Planos y Docunentos normativos con Nornas Urbanisticas; y Plan
Parcial, integrado por Menoria, Planos y Ordenanzas.

TERCERO. ElI objeto del presente expediente es |a Honol ogaci 6n del Sector n° 1
de Suelo Urbanizable No Programado y Suelo Urbanizable del Plan Cenera
denom nado El Cautivador, asi conp el desarrollo de uno de | os sectores en que
se subdivide el nmisnpb. Asi, se incluyen dos bol sas de suel o urbano que, seglin
| a propuesta aportada, estan total nente consolidadas y urbanizadas y, al no
ser necesaria grandes obras de urbanizacién en las msms, se soneten al
régimen de | as actuaciones aisladas del art. 6.5 de la Ley 6/1994, de 15 de
novienbre, de Ila Generalitat Valenciana, Regul adora de la Actividad
Urbanistica (en adelante LRAU). El éanbito del Sector n° 1 de S. U N P. queda
dividido en tres sectores de suel o urbani zable (Cautivador II, IIl y IV), que
forman una Unica area de reparto, y dos sectores de suel o urbano.

En | os tres sectores de suel o urbani zabl e se prevén unos espacios |ibres
estructural es de 15.907 n?. y unos viales estructurales de 22.756 n?, nientras
la superficie total de estos sectores es 320.160 nt; la superficie de |os dos
sectores de suelo urbano es 36.378 n?. y el S. U P. "Cautivador" 240.413 nt. La
superficie total objeto de honologacion es, por tanto, 596.951 n?*. EH
aprovecham ento tipo del sector Cautivador | es 0,175 n¥t/nts. y el de los
sectores Cautivador 11, IIl y IV es 0,1963 ntt/nts

- Por su alcance material y territorial |a Honologacidn se considera
nodi ficativa al variar la clasificacién del suelo en los anbitos de |las dos
bol sas de suel o que quedan cl asificadas conb suel o urbano.

La tramtacion del Plan Parcial corresponde al Sector n° 1Il, de
iniciativa particular, aconpafiado de Programa de Actuacio6n Integrada. La
ordenaci 6n propuesta se traduce en el siguiente cuadro de superficies:

Residencial .............. 59. 540 n%.
Comercial ................. 1.031 n?.
Equi pani ento docente ...... 3.463 nt.

Espacios libres red secundaria 9.128 nt.
Espacios libres red prinmaria 2.547 n%.
Red viaria Estructural ....7.636 n?.
Red viaria Pornenorizada ..7.941 n?.
TOTAL: ... . i 91. 286 nt.



La zona verde perteneciente a la red secundaria, jardines y areas de
juego y recreo de nifios, se une a los espacios libres de la red prinmaria,
formando un Unica area con caracter de red primaria, parque publico, reflejada
ésta incluso en el docunento de honol ogaci 6n

CUARTO. Constan en el expediente |os siguientes infornmes sectorial es:

- Informe del Area de Cooperacién y Cbras Publicas de |a Diputaci6n de
Alicante, de 26 de Mayo de 1999, con | a siguiente consideraci6n:

"Que en dicha propuesta de ordenaci 6n se proyecta una glorieta a la
altura del p.k. 0,400 de la citada via provincial (CV-764 "Ranmal de Carbonera
en Alfaz del Pi), no viendo inconveniente su inclusién, sienpre que su disefio
sea el adecuado para que |os vehicul os puedan acceder y salir de la msma con
un radio de giro no inferior a 15 nmetros"

Con fecha 29 de abril de 1.999 la Oicina del Plan de Carreteras de |la
COPUT. emtidé informe favorable con una serie de consideraci ones que han
sido recogi das en el docunento.

CONSI DERACI ONES TECNI CO- JURI DI CAS

PRIMERA. - La tramtaciéon ha sido correcta, conforme a |lo establecido en el
articulo 38, por remsion de |la Disposicion Transitoria Prinera apartado 2, de
| a Ley 6/1994, de 15 de novienbre, de la Generalitat Val enciana, Regul adora de
la Actividad Urbanistica (en adelante LRAU), y en el punto IIl de Ila
I nstrucci 6n de Pl aneamni ento 1/1996,de 23 de enero, sobre honol ogaci é6n de | os
pl anes de urbanisnmp a |la Ley Regul adora de |la Actividad Urbanistica.

SEGUNDA. - La docunentaci 6n esta conpleta, a |l os efectos del cunplimento de lo
preceptuado en el articulo 27 de la LRAU, y en el apartado 1.9 de la
I nstrucci 6n 1/1996, sobre honobl ogaci 6n de |os planes de urbanisnmo a |a LRAU
Deberd, no obstante, aportarse el docunento refundido presentado con fecha 21
de mayo, debidanmente diligenciado segun aprobaci én nuni ci pal

Se efectla | as siguientes consideraciones a | a docunentaci 6n aportada:

- Se deberia aportar un unico plano que refleje |a ordenaci6n Primaria o
Estructural, con grafisno claro y adecuado

- Se deberd aportar certificados de | as conpafii as sum ni stradoras.

TERCERA. - Las determ naciones contenidas en el Plan Parcial se consideran
correctas desde el punto de vista de |las exigencias de la politica urbanistica
y territorial de la Generalitat, tal y conb se recoge en el articulo 40 de la
LRAU. No obstante, se hacen |as sigui entes observaci ones:

A) .- En cuanto a la honologaciéon se efectdan las siguientes
consi der aci ones:

- La densidad (viv/Ha) deberd calcularse con respecto a la
superficie conputable del sector. La densidad global del area de
reparto formada por los tres sectores de suel o urbanizable, sera
17 viv/Ha. segUn una superficie conputable de 279.337 nts. y 482
viviendas, valor ligeranente superior a 16 viv/Ha., densidad
i ndi cada en el docunento.

- Se aprecian discrepancias en la superficie construida en el
sector el Cautivador |l, segin se trate del Plan Parcial o la
honol ogaci 6n; ello repercute en la variaci6n del aprovechaniento
tipo de 0,1963 a 0,20 ntt/nts., segun se trate de un valor u otro.
Ademés, se debera aportar el calculo del aprovechanmiento tipo,
segun |l o dispuesto en la Seccioén 22, del Capitulo 3°, Titulo 3°,
de | a LRAU.

- La Ficha de Gestion del Sector Cautivador 111, debera recoger |a
condi ci 6n por la que este Sector no podréa desarrollarse en tanto
en cuanto no se hallan desarrollado |os sectores Cautivador Il vy
IV, al contener en ellos |os Parques Publicos del area de reparto.

Se aprecian errores materiales, cono discrepancias en
ed|f|cab|l|dad bruta de | os sectores, edlficabilidades, etc..

- Dentro de la docunentacién normativa, se reflejan |as
superficies edificables no conputables. De dicha relaci 6n deberan
excluirse |los espacios indicados en referencia a l|as zonas
turistico hoteleras, a falta de wuna normativa especifica en
estudio por parte de la Subsecretaria de Urbanisnob y O denaci6n
Territorial.



B) En cuanto a |a ordenaci 6n pornenorizada del Sector Cautivador Il se
debera elimnar la alusidon a la reduccion de estandares, dado que segun
cal cul o efectuado | as dot aci ones propuestas cunplen el art. 22 de |la LRAU

_ C) Se deberan recoger |as consideraciones expuestas en el inforne de
Di putaci 6n de Alicante.

CUARTA. - La Comisi6n Territorial de Urbanisnb, a propuesta del Subsecretario
de Urbanisnb y Ordenaci 6n Territorial, es el 6rgano conpetente para |la em sion
de dictanmenes resolutorios sobre |a aprobaci én definitiva de Planes Parcial es
que conporten nodificaciones de la ordenaci 6n urbanistica estructural, de
muni ci pi os de nenos de 50.000 habitantes, de conform dad con |o dispuesto en
el articulo 39 de la LRAU, por remsién del 54.1.B del citado texto |egal, en
relaci 6n con los articulos 9.1 y 10.a del Decreto 77/1996, 16 de abril, de
Gobi erno Val enci ano, por el que se aprueba el Reglamento de |os Organos
Urbani sticos de |l a Generalitat Val enci ana.

Vistos los preceptos legales citados, |la Ley de Réginmen Juridico de |as
Adm ni straciones Publicas y del Procedimento Admnistrativo Comin y denas
di sposi ci ones de pertinente aplicacio6n, la Conmision Territorial de Urbani snp

ACUERDA

Aprobar definitivanente |a honol ogaci 6n del SUNP-1 y Plan Parcial de
Sector |l Cautivador, del Plan General de Ordenaci 6n Urbana de Alfaz del Pi
aunque supedi tando su publicacién y, en consecuencia, su eficacia, a que sean
subsanadas |as observaciones efectuadas en las consideraciones técnico-
juridicas segunda y tercera

Con fecha 4 de agosto de 1999, el Presidente de la Comisidn Territorial
de Urbani sno resol vi 6:

Visto el acuerdo adoptado por la Conisién Territorial de Urbanisnb en
sesion de 31 de mayo de 1999 por el que se aprobd definitivamente el
expediente de referencia, supeditando su publicaciéon al cunmplimento de
ciertas condiciones, asi conp |a docunentaci 6n presentada por el Ayuntam ento
con fecha 28 de junio de 1999, que cunplinmenta en todos sus extrenos el
referi do acuerdo de I a Com si6n

RESUELVO

Ordenar la inmediata publicacion del referido acuerdo de aprobacién
definitiva junto con las Normas Urbanisticas correspondientes en el Boletin
Oicial de la Provincia, insertando al tienpo una resefia del msno en el
Diario Oicial de la Ceneralidad Val enciana, todo éllo de conformidad con |o
di spuesto en el Art° 59, apartados 2 y 4 de la Ley 6/94 de 15 de Novienbre, de
la Ceneralitat Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica. La
publ i caci 6n de | a apr obaci 6n definitiva excusa su notificaci én
i ndi vi dual i zada

Contra el presente acuerdo, que no agota la via admnistrativa, podra
i nterponerse recurso de al zada ante el Hble. Sr. Conseller de Obras Publicas,
Urbanisno y Transportes, en el plazo de UN MES, segln disponen |los articul os
114 y 115 de la Ley de Réginen Juridico de |las Adm nistraci ones Publicas y de
Procedi miento Administrativo Conun en su redacci 6n dada por la Ley 4/1999, de
13 de Enero, y 14.2 del Reglanento de los Oganos Urbanisticos de Ila
Ceneralitat Val enciana, aprobado por Decreto 77/96, de 16 de Abril, de
Consel | . »

Anexo: Normativa
HOMOLOGACI ON SECTOR N° 1 S, U N P. DEL PLAN GENERAL DE ALFAZ DEL PI

| NDI CE
C) DOCUMENTOS NORMATI VOS.

C. 0. DRECTRICES DE LA ESTRATEG A URBANA E |NTEGRACION DEL
TERRI TORI O

C. 1. NORMAS GENERALES.
C. 2. NORMAS ZONALES
C. 3. FI CHAS DE PLANEAM ENTO



C. - DOCUMENTOS NCORMATI VOS

C. 0. DI RECTRI CES DE LA ESTRATEQ A URBANA E | NTEGRACI ON DEL TERRI TORI O ( DEUT).

- Respeto de las areas paisajisticanente mas sensibles conb son |as
cotas altas.

- Respeto del entorno de la Ernita.

- Conexiones de las redes estructurales con el sector colindante y con
el Casco Urbano

- Respeto a | a topografia y vegetaci 6n existentes.
- Agrupaci 6n de | os terrenos de cesion de la red pornenorizada
- Consolidar el nodel o suburbano de baja densi dad.

- Coanetar la red basica viaria del Plan CGeneral en esta zona del
térm no Muni ci pal

- Creaci 6n de dos Parques publicos.

- Conpletar las infraestructuras urbanas, en especial la red de agua
potable y | a evacuaci 6n de | as residual es.

- Conseguir una secuencia de desarrollo de un sector del Plan Ceneral
escasanmente estructurado con el resto del territorio.

C. 1. NORVAS GENERALES
GESTI ON URBANI STI CA

Art. 1. Réginen del Suelo

El anbito del suelo de expediente de honpologaci 6n una vez aprobado
definitivamente tendra la clasificacion de suelo urbano, urbanizable en
ej ecuci 6n y suel o urbani zabl e para el SUNP N°1.

El suelo urbano y el urbanizable en ejecucidon, se gestionara mediante
actuaci ones ai sl adas, ya que todo el se encuentra consolidado, segun el art.
6.5. vy 9.2 LRAU

En tanto no se aprueben definitivamente |os correspondi entes Planes
Parcial es y Proyectos de Urbani zaci 6n, PAl (Programa de Actuaci 6n |ntegrada)y
Repar cel aci 6n, dicho suelo no podra ser urbanizado ni edificado con Ias
si gui ent es sal vedades:

- Ej ecuci 6n de Sistemms Estructurales. Art. 33.7 LRAU
- Usos y obras provisionales justificados a través del art. 58.5 LRAU
Art. 2. Anbito de Pl aneam ento.

El documento de Honol ogaci 6n contiene la divisioén en tres sectores del
suel o urbanizable, que se desarrollara nediante Planes Parciales que
contendran | as determ naci ones establ ecidas en | a Secci 6n Tercera de |a LRAU

Art. 3. Ejecuci 6n del Planeamni ento Parci al

La Eecucion de los Planes Parciales se realizard por Sectores
conpl etos, ya que no se delimtan unidades de ejecucién de anbito inferior,
debi endo iniciarse el proceso por el sector Cautivador |1, siendo indistinto
el que se desarrolle antes el IIl o el 1V, y solanente se podran redelimtar
uni dades de ejecuci6n de anbito inferior, en base al art. 33.8 LRAU, si en |la
prinmera de cada sector se incluye la totalidad de | os suel os dotaci onal es.

Los Planes Parciales aprobados que no cuentan con Proyectos de
Ur bani zaci 6n, deberan ser dotados necesarianmente del misnmpo, el cual contendra
| as determ naci ones establecidas en el art. 53 LRAU, y se ajustaran a |as
Condi ci ones nini mas de urbani zaci 6n fijadas en estas Nornas.

Art. 4. Deberes de | os propietarios.

Una vez aprobado el correspondiente Plan Parcial. y Prograna de
Actuaci 6n Integrada (PAl), y Proyecto de Reparcelacion los propietarios
deber an:

a.- Ceder obligatorianmente y gratuitanente en favor del Ayuntamento |os
terrenos que se destinen con caracter permanente a viales, parques y jardines



publicos, zonas deportivas de recreo y expansi 6n, centros cultural es, docentes
y demas servicios publicos necesarios, previstos en Plan Parcial en las
cuant as especificadas en el Anexo al Reglanento de Pl aneam ento.

b.- Ceder obligatoria y gratuitanmente |os suel os destinados a sistenas
estructural es previstos en el presente docunento de Honol ogaci 6n

Cc.- Ceder el diez por <cien del aprovechanmiento tipo del suelo
ur bani zabl e .

d.- Costear |a urbanizacion tanto de |os sistemas general es incluidos en
cada sector por |a Honologaci 6n, asi conpb de |a urbanizaci 6n de cada Plan
Par ci al .

Art. 5. Requisitos para urbanizar y edificar

- Para poder desarrollar este tipo de suel o deben concurrir |os siguientes
requi sitos.

a.- Encontrarse definitivanente adjudicados |os PAI, y aprobados |os
Proyect os de Urbani zaci 6n y Reparcel aci 6n del Sector respectivo

b.- Que la parcela en cuestion alcance la condici6n de solar, esto es
gque estén ejecutadas |las obras de urbanizacién tanto del sector respectivo
cono de |os sistemas generales que enlacen con el resto de infraestructuras
muni ci pal es.

C.- Que por el estado de realizaci6n de |las obras de urbanizaci 6n, e
Ayunt anmi ento considere previsible que a la termnacién de la edificacién |la
parcela de que se trate contara con todos | os servicios necesarios para tener
la consideracién de solar. En todo caso el pronotor constituira el aval
suficiente para garantizar la termnacidén a su costa y bajo la supervision
muni ci pal de todas |as obras.

d.- Que el peticionario de la licencia se conproneta en la solicitud de
la misnma a no utilizar |a construcci 6n hasta que no este concluida |a obra de
ur bani zaci 6n, constando tal cl&usula conb condicién de la licencia y en |as
transm si ones de propiedad o uso que pudiera sufrir todo o parte del edificio.

e.- Mantener |la unidad estética en todo el ambito realizandose tanto | os
nmuros de contenci 6n y abancal aniento conp la totalidad de las vallas |imtes
de parcela en manposteria concertada en seco acabada en piedra natural
DETERM NACI ONES DE CARACTER GENERAL

Art. 6. Sectores de Pl aneam ento.

En el correspondiente Plano de delimtaci 6n se grafia |os dos sectores
de suel o urbano, el de urbanizable en ejecucién y los tres del urbanizable,
delinmtados en base al art. 20 LRAU, en que se divide el presente expediente
de Honol ogaci 6n, a desarrollar nedi ante Pl anes Parci al es.

Art. 7. Previsiones del Plan General

Cada Pl an Parcial asumira la ejecuci 6n de su parte de sistemas general es
estructural es para |la conexi 6n con |a estructura urbana del Plan General y que
se concretan en |los planos de ordenaci é6n estructural y en las Fichas de
Pl aneam ent o.

Art. 8. Paranetros de aprovecham entos general es.
Edi ficabilidad: 0,225 nRc/ne.
Anbi t o Honol ogaci 6n: 598. 696n2.
Suel o Urbano: 38.123n2.
Suel o Urbani zabl e Ej e: 240.413n2.
Suel o Urbani zabl e: 320. 160n2.

Superficie maxima de techo edificado Urbanizable 279.376 x 0,225 =
62. 859n2c.

Densi dad nmaxi ma: 17vi v/ ha.
n. maxi no viviendas: 27.9 x 17= 482viv.
La edificabilidad no utilizada en viviendas podra destinarse a usos

hotelero o apartotel, en parcelas nmyores de 4.800n2., ubicadas en cotas
inferiores de cada sector
Los demds usos conpatibles tendran un linmte global del 20% de

aprovecham ento total del sector
Art. 9. Usos.



Los usos previstos son el residencial, en vivienda unifaniliar, aislada,
pareada o adosada y el hotelero (hotel o apartotel).

Los usos permtidos son:
Uso Resi denci al .
- Vivienda unifamliar.
Uso de Garaje - Aparcam ento.

- Permite el aparcamiento en soétano, senisétano en espaci 0s
abiertos y anejo a |ocal conercial.

- No pernmite el aparcam ento en edificio exclusivo.
Uso Conerci al .

- Permte el conercio de uso diario y Restaurantes y Bares.
No | os grandes al nmacenes ni el conercio especializado.

Uso Turistico-Hotel ero

- Pernite los establecimentos hoteleros y los de interés
turistico.

Uso I ndustri al.
- No permite ningun tipo de uso industrial.
Uso Publi co.

- Se permten dos usos culturales, Centros para Congresos,
Sal as de Exposiciones, Biblioteca, etc.

Uso Religi oso.

- Se pernmiten los Tenplos Parroquiales y Anexos de tipo
Cultural, Social etc.

Uso Adm nistrativo.

- Se permiten |las Tenencias de Al caldia pero no Del egaci ones
de la Adm nistracion Central, Centros Sindicales y Oicinas
Privadas.

Usos Sanitarios y Asistenciales.

- Se permten |os dispensarios, clinicos, Casas de Socorro
Guarderia Infantil pero no | os grandes Hospital es.

Uso de Ensefianza.
- Solo se pernmite |as Escuel as de Ensefianza Primaria
Usos Recreativos.

- No se permten |os canpos de ferias, verbenas, hipddronos
etc.

- Se permten estudi os de danza, pintura etc.
Usos Deporti vos.

- Se permiten |los Canpos de Golf, Centros Polideportivos y
| as I nstal aci ones Deportivas Cubiertas.

Usos de Conuni caci ones y Transportes.

- Se permiten |as Estafetas de Correos, Central Telegrafica
y Telefdnica. No se permiten | as Estaci ones de Autobuses.

Usos Vari os.

- Se prohiben todos los contenplados de esta forma en el
Pl an Ceneral es decir, Parque de Bonberos, WMtadero, Cenenterio,
Cuarteles y Servicios de Linpieza.

Art. 10. Sistemms estructurales.

La presente Honol ogaci 6n define el sistema estructural de dotaciones
publicas que refleja |as deterninaciones del art. 17 LRAU, necesarias para su
integracion con el resto del territorio nunicipal.En los Planos de la
Ordenaci 6n Estructural, y en las fichas de Planeamento se especifica que
tranps de la misma se ejecutaran a cargo de cada Sector de Pl aneam ento.

C. 2. NORVAS ZONALES.
NORMATI VA URBANI STI CA. REA MEN DE USCS Y EDI FI CACI ON.



Art. 11. Anbito de aplicaci 6n

Las presentes Normas Urbanisticas tendran por objeto la urbanizacion,
edificacién y uso del suelo, tanto publico cono privado en el &anbito de la
Honol ogaci én

Art. 12. Norma aplicable.

Las presentes Normas Urbanisticas son un resunen de aquellas del Plan
General de Alfaz del Pi de aplicacion en este anbito Honbl ogado. y que se
pornenori zaran en |las Normas de |os PP que desarrollen el msnmo, y es por |lo
que se recurrird al PG de npdo subsidiario para aquellos aspectos no
explicitados y en general en la vigente | egislacioén urbanistica.

Art. 13. Licencia de obras.
Estan sujetos a licencia previa | os siguientes actos:

a.- Las obras de construcci 6n de edificaciones e instal aci ones de todas
cl ases de nueva pl ant a.

_ b.- Las obras de anpliaci6n de edificios e instal aciones de todas cl ases
exi stent es.

~C.- Las de nodificacion o reforma que afecten a la estructura de |os
edificios e instal aci ones de todas cal es exi stentes.

_ d.- Las de nodificacion del aspecto exterior de los edificios e
i nstal aci ones de todas | as clases existentes.

e.- Las obras que nodifiquen la disposicion interior de los edificios
cual qui era que sea su uso

f.- Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional a que se
refiere el apartado 2 del Art. 58 del texto refundido de |la Ley del Suelo, en
adel ante Ley del Suelo.

g.- Las obras de instal aci ones de Servicios Publicos.
h.- Las parcel aci ones urbani sti cas.

i.- Los novimentos de tierra, tales conbp desnonte, explanacién
excavacion y terraplenado, salvo que tales actos estén detallados vy
progranados conb obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién o de
Edi fi caci 6n aprobado o autorizado.

j.- La prinmera utilizacion u ocupaci 6n de los edificios e instal aci ones
en gener al

k.- Los usos de caracter provisional a que se refiere el articulo 58.5
de la LRAU

|l.- El uso del vuelo sobre las edificaciones e instal aciones de todas
cl ases exi stentes.

Il.- La nodificacién del uso de los edificios e instal aci ones de todas
cl ases exi stentes.

m - La denolicién de |as construcciones, salvo en el caso declarado de
rui nas i nm nentes.

n. - Las i nstal aci ones  subterréaneas dedi cadas a aparcam entos,
actividades industriales, nercantiles o profesionales, servicios publicos o
cual quier otro uso a que se destine el subsuelo.

fi.- La corta de arbol es integrados en nasa arbdrea que este encl avada en
terrenos para | os que exista un Plan de O denaci 6n aprobado.

0.- La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via
publ i ca.

p.- Cerram ento de parcel as.

g.- Vallado de obras. Las vallas |limte de parcela se realizaran en
manposteria concertada en seco con acabado de pi edra natural

r.- Ccupaci 6n de via publica.

s.- Instal aci 6n de gruas-pl uma.
t.- Montaje de andam os fijos y vol antes.
u.- Y, en general, los demds actos que sefialen |los Planes, Normas u

Or denanzas.



v.- Prohibicidn de talar todo arbol con un dianetro superior a 50cm de

tronco.

Art. 14.- Definicién de usos.

- Uso

Resi denci al

Se considera que una edificacion es de uso residencial cuando su
totalidad o parte de ella se destina a vivienda de una o nas
fam i as.

gar aj e Aparcam ento

Se entiende por garaje - aparcamento todo local, zona o |ugar de
uso no conercial, cuya funcién prinordial sea la estancia de
vehi cul os aut omdvi | es.

Dentro del uso garaje - aparcamento se distinguen |as siguientes

cat egori as:

a.- CGaraje aparcamento perteneciente a vivienda unifamliar
y de uso exclusivo de |os ocupantes de la vivienda y que en
caso de estar ubicado en so6tano o semisotano cunpliréa con
| as ordenanzas correspondi entes.

b.- Garaje aparcam ento en s6tano o sem soétano.

c.- Garaje aparcamento en espacios abiertos publicos o
privados.
d.- Garaje aparcamento en edificios de uso exclusivo para
tal fin.

e.- Garaje aparcaniento anejo a |ocal de uso conerci al

Cuando un local se destine a garaje, aparcamento o estaci én de
servicio y tenga capacidad para alojar nmas de 4 vehicul os debera
darse cunplimento a |la ordenanza regul adora del uso de garaje
apar cam ento y estaci ones de servicio.

Coner ci al

Se entiende por uso conercial el de aquellos locales o
est abl eci m ent os dedi cados a al macenaj e, conpraventa al pornenor y
en general a transacciones conerciales al detalle.

Cuando el establecimento o |ocal necesite para su funcionam ento
de estancias anejas (conp al nacenes, sOtanos, etc.), estas
estancias deberan cunplir con l|as ordenanzas de los |ocales
destinados a tal fin.

Turistico-Hotel ero.

Se entiende por uso Turistico-Hotelero el de aquellos |ocales,
establecinmientos y edificios directanente relacionados con |a
actividad turistica, tanto en la faceta residencial (conmo pueden
ser Hoteles, Residencias, Etc.), conb en |la faceta de servicios
(conmo pueden ser bares, cafeterias, etc.9, pero no aquellos otros
de caracteristicas puranmente conercial es.

I ndustrial.

A los ef ect os de estas ordenanzas, se entienden por
establ eci mi entos industrial es:

1.- Todos |os establecimentos destinados a la obtencidn y
beneficio de primeras nmaterias de caracter nineral, y |las
i nst al aci ones anej as.

2.- Todos | os establecimentos destinados a |la obtenciodn o
transformaci 6n de prineras materias o productos de cual quier
clase, con enpleo de cualquier forma de energia, bien para
su uso innediato o bien conp preparacion para ulteriores
t ransf or naci ones, incluso la distribucién, envasado vy
transporte, que no tenga por objeto la venta directa a
granel al publico.

3.- Los al macenes e instal aci ones anej as de:

a.- Primeras materias de cualquier origen, incluso
materias alinmenticias que requieran para su uso de
transfornmaci ones anteri ores.



b.- Productos finales que constituyan |os elenentos
preci sos para el trabajo de casas o enpresas instaladoras y
constructoras.

c.- Productos senifabricados.

d.- Maquinaria y efectos de casas o0 enpresas
i nstal adoras y constructoras.

Los grupos 1 y 2 se conprenderan bajo |a denoninaci 6n comin de

«Industriales» 'y el grupo 3, se denominara «Al macenes
I ndustri al es».
- Uso publico.

Se considera que un edificio o parte del, es de USO PUBLICO por
exclusion de uso privado y delos usos anteriornente enunerados.
Quedan dentro de esta calificacion |os siguientes usos: Oicinas,
Espect acul os, Sal as de reuni én, Rel i gi osos, Cul tural es
Deportivos, Sanitarios, etc.

- Espacios Libres.

1.- Se califican conb espacios |ibres aquellas areas destinadas a
actividades recreativas, de ocio y esparcimento al aire libre, y
susceptibles de utilizacién por la generalidad de |as personas,
tal es conp parques, jardines y areas de juego de nifios.

2.- En los espacios libres se adnite la practica de deporte cuando
la parcela en cuestién tenga una superficie no inferior a 5.000
n2. y el porcentaje de |la nisma destinada al uso deportivo no
exceda del 30 %.

3.- Se permten construcci ones adecuadas con | os usos admitidos en
| os espacios libres, que potencien que el publico disfrute de |os
m snos, tales conp tenpletes, quioscos e instalaciones |udicas. la
altura de la edificacion no sobrepasara | os 5.00 m desde el nive
del terreno, ni su superficie en planta excederd del 5 % de |la de
espaci o libre correspondi ente.

4.- La adecuacion nominal y prioritaria de |os espacios libres
sera a base de arbolado y jardineria

- Dot aci ones.

1.- Se califican conpb equipam entos |os suelos e instal aciones de
titularidad pdblica, incluso con concesiones adm nistrativas, destinados
a actividades de nejora de la salud fisica y psiquica de |os ciudadanos.

2.- Los usos pornenorizados que pueden tener cabida dentro de la
denom naci 6n genérica de equipanientos son: docentes, deportivo
sanitari o, asi stenci al religi oso, soci al , cul tural, hot el er o,
adnmi ni strativo y nercado.

3.- Si alguna de las actividades citadas en el apartado anterior
fuese de titularidad privada, y por ello no calificada conp equi pani ento
en este P.A U, se considerara conp uso terciario, en cuanto que su
actividad estriba en la prestacién de servicios. Los edificios e
i nstal aci ones destinadas al culto religioso tendran |a consideraci 6n de
equi pam entos, aunque su titularidad no sea publica.

Art. 15.- Tipos de Edificacién
1.- Edificacion en nmanzana cerrada densa (A).

Es aquella que ocupa la totalidad de |la parcela, disponiendo de patios
interiores para ventilacién e ilumnacién de las piezas no vinculadas a
fachada

2.- Edificaci6n conpacta con patios de manzana (B)

Es aquella que ocupando todo el frente de la alineaci6n de la calle,
tiene su fachada posterior paralela a esta alineaciodn y retranqueada en toda
su longitud respecto al fondo de | a parcela.

3.- Edificacion en bloque abierto (O

Es aquella en la que se definen tres o mas alineaciones o fachadas,
teni endo normal nente las viviendas todas |as piezas principales vinculadas a
ellas, sin existir patios interiores de nmanzana.

Se entiende conp TIPOLOG A LIBRE |a edificacién en bloque abierto, con
al i neaci ones de fachadas no definidas por el Plan y con tratam ento cono tales
de todos sus cerram entos



4.- Edificacién en hilera (D) y (D).

a - Es una ordenacion lineal de viviendas unifaniliares adosadas
de baja altura sin posibilidad de superposicion vertical de |as
vi viendas, y con fachada nmnina de 6 m en toda |la vertica

b - El ndnmero maxi no de vivi endas adosadas en un misnpo bl oque sera
de 10 vi vi endas.

c - La separacio6n ninima entre bl oques de 10 o nenos viviendas en
hilera serd conp la altura de |l os bloques y como mininbo 5 m

5.- Edificacioén unifamliar aislada (E)

Edi fici os exentos, separados de los lindes de la parcela un minino de 5
m y destinados a viviendas unifamliares con un naxino de 2 pl antas.

6.- Edificaci 6n pareada (F).

Es aquella en la que dos edificaciones unifanmiliares se unen nediante
una nedianera conin en el |limte de anbas propiedades, separandose de |os
demas lindes con un ninimbo de 5 m y con un maxi no de dos plantas, teniendo en
cuenta que las viviendas no se pueden superponer y que la nedianera sera la
separaci 6n fisica de anbas.

En el anbito de | a Honol ogaci 6n se admiten todas |las tipologias nenos |a
Ay la B.

Art. 16. -Nornmas Higienico - sanitari as.

Para el uso residencial se aplicara el Decreto HD- de la Ceneralitat
Val enci ana sobre «NORVAS DE HABI TABI LI DAD Y DI SENO DE VI VI ENDAS»

Para el uso hotelero se estara a l|lo dispuesto por la |Iegislacioén
sectorial de instal aciones turisticas.

Para | os demas usos se aplicara el Capitul o «Condicionantes relativos a
la higiene del P.G O U de Afaz del Pi».

Art. 17.-Regul aci 6n de los distintos usos de |a edificacion.
USO RESI DENCI AL
a.- Al cance:

Esta normativa regula el wuso residencial, es decir el uso de
aquel | os i nmuebl es destinados total o parcial mente a viviendas.

Se reconoce un tipo residencial
El unifamli ar,
b.- Vivienda Unifaniliar

1.- Para cualquier tipologia de viviendas unifamliares (aislada
di seni nada, pareada, en hilera, etc.), queda prohibido cual quier
otro uso que no sea el de vivienda

2.- Cuando una vivienda unifanmiliar destine un local a garaje -
apar cam ento, este no podra superar los 100 n2 ni las tres plazas
de aparcani ento de capaci dad.

Di cho local sera de uso exclusivo de los propietarios de |la
vivienda y habra de cunplir con |os condicionantes higi éni cos de
titulo 4, cap.l.

3.- Cuando el acceso a la parcela de produzca en su cota inferior
se podra adosar el local de aparcanmiento a la |inea de fachada en
una longitud maxima de 6 netros, sin guardar retranqueo a la
m sna.
Para el resto de usos se aplicard el Capitulo «Regulacion de |os
distintos usos de la edificacion del P.G O U. de Alfaz del Pi»
Art. 18.-Paréanetros general es de O denaci 6n.

Los Planes Parciales que desarrollen este suelo, concretaran en funcion
de sus particularidades |as Odenanzas de construccién, con |os siguiente
limtes:

a) Parcela nininm

8002 vivienda uni fam | ar ai sl ada.
2.400n?2 vivi enda adosada.
4.800n? hotel ero.

b) Retranqueo mi ni no:



5,00m a fachada y |inderos.
c) Altura maxi ma

C 1. Planta baja + 1y 7,00 m residencial

C-2: Planta baja + 2 y 10,00 m hotelero.
d) Edificabilidad:

Bruta: 0, 225nmRc/ nR2

Uso dot aci onal : 0, 5nRc/ n2

Densi dad maxi ma: 17 viv./Ha

El coeficiente de edificabilidad neto se concretara en el Proyecto
de Reparcelacion a la vista del replanteo exacto de |as alineacliones
adj udi cando a cada parcela | os nmetros cuadrados de edificaci 6n posi bl es,
repartiendo la edificabilidad bruta proporcionalnmente a |as parcelas
aport adas.

Toda la edificabilidad podra ser destinada a uso hotelero o
par ahot el ero.

No comput aréan conop superficie edificable:

- Los so6tanos ni tanpoco |la parte de sem so6tanos ubica dos
por debajo de la linea de rasante oficial de la calle a que
den frente.

- Los pasillos.

En zona residencial escal eras, ascensores y terrazas
(abiertas por un solo lado y cubiertas), conputaran al 50%

Para el posicionamento de la edificacién se tendran en
cuenta | as siguientes regl as:

El pavinento de la planta baja se situard a una distancia
vertical maxima de 1,50 nmetros respecto de la rasante del espacio
publico y/o al plano envolvente equidistante 1,50 netros de
terreno natural en un ochenta por ciento de su superficie.

Pl anta de sotano: Son aquellas plantas situadas por debajo
de la planta baja e inferiores a la rasante del espacio publico
colindante, debiendo encontrarse mas del sesenta por ciento del
al zado de los muros que |lo delimtan enterrados.

Los demas usos conplenmentarios se limtaran a un maxino de
20% del aprovecham ento total del suel o Urbanizable.

e) Ccupaci 6n maxi nma
40 % Resi dencial y hotel ero.
50 % Conerci al o dotaci onal

DETERM NACI ONES DEL APROVECHAM ENTO TI PO,

Art.

19. -

La Honol ogaci 6n fija un aprovechamiento tipo de 0,1963 nRc/nt, por lo

gque sobre la base del Real Decreto Legislativo 5/1996. debera cederse el 10%

del

Aprovechanmi ento Ti po del Area de Reparto, esto es, 0,01963 n2c/nR sobre |la

parcela bruta del &anbito del suel o urbanizabl e.

C. 3. FI CHAS DE PLANEAM ENTO
SECTOR URBANO SUR (SU N°1)

MAGNI TUDES ESTADI STI CAS

CLASI FI CACI ON DEL SUELG  Suel o Urbano
CALI FI CACI ON DEL SUELO Residencial Unifanmliar
SUPERFI Cl E BRUTA: 11. 226n?2

SI STEMAS ESTRUCTURALES: 0On?

| NDI CE DE EDI FI CABI LI DAD NETA: 0.20nm2 c/n2
NUVERO MAXI MO DE VI VI ENDAS: 12VI V
DETERM NACI ONES DE LA ORDENACI ON ESTRUCTURAL



FUNCI ON TERRI TORI AL: La ordenaci 6n que se propone, pretende conseguir un
suel o apto para el uso residencial suburbano de baja densidad, caracteristico
de este nunicipio y de otros varios de l|la Conmarca, conpatible con la
i ntegraci 6n de | os suel os col i ndantes consol i dados, que constituyen una uni dad
geografica, dotandola, de wuna estructura general acorde con la técnica
urbanistica actual, que garantice la ejecucion de las redes de servicios
«unbi l i cal es», que permita su funcionam ento autdénonp, respetando |as zonas
mas altas, por tanto paisajisticanente nmas sensi bl es

Se reconoce la ordenacién de este nicleo de viviendas unifanmiliares
exi stente, siendo de aplicacion |as determinaciones del Plan general para esta
tipologia edificatoria

USOS GLOBALES: Residencial Unifamliar

TI POLOG AS EDI FI CATORI AS: Vivienda unifanm liar Aislada
| NDI CES DE EDI FI CABI LI DAD:

NETQ 0. 20nRc/ n2

SECTOR RESI DENCE PARK (SU N°2)

MAGNI TUDES ESTADI STI CAS

CLASI FI CACI ON DEL SUELG Suel o Urbano

CALI FI CACI ON DEL SUELO Residencial Unifaniliar adosada
SUPERFI Cl E BRUTA: 26. 987n?2

SI STEMAS ESTRUCTURALES: 2. 000n2

| NDI CE DE EDI FI CABI LI DAD NETA: 0.30nm2 c/n2

NUVERO MAXI MO DE VI VI ENDAS: 60VI V

DETERM NACI ONES DE LA ORDENACI ON ESTRUCTURAL

FUNCI ON TERRI TORI AL: La ordenaci 6n que se propone, pretende conseguir un
suel o apto para el uso residencial suburbano de baja densidad, caracteristico
de este nunicipio y de otros varios de l|la Conmarca, conpatible con la
i ntegraci 6n de | os suel os col i ndantes consol i dados, que constituyen una uni dad
geografica, dotandola, de wuna estructura general acorde con la técnica
urbanistica actual, que garantice la ejecucion de las redes de servicios
«unbi lical es», que permita su funcionam ento autdénonp, respetando |las zonas
mas altas, por tanto paisajisticanente nmas sensi bl es

Se reconoce la ordenacién de este nicleo de viviendas unifanmiliares
adosadas existente, siendo de aplicaci én | as deterninaci ones del Plan General
para esta tipologia edificatoria, y los usos de equipanmento privado
conpl enentarios (centro social, de recuperacién y local conercia)l, en la
parcel a destinada a tal fin en el proyecto autorizado en el afio 1981).

USCS GLOBALES: Residencial Unifamliar

TI POLOG AS EDI FI CATORI AS: Vi vi enda unifaniliar adosada.
Uso de Servicios conplenentari os en bl oque exento:

| NDI CES DE EDI FI CABI LI DAD:

NETO 0. 30nR2c/ nR2: (Sobre parcel a existente)
COVPLEMENTARI OS: Centro Soci al 465n2c

Centro de Recuperaci 6n 215n2c

Local Conercial 133nR2c

DOTACI ONES ESTRUCTURALES: VI ARI O 2. 000n?2

SECTOR CAUTI VADCR |

MAGNI TUDES ESTADI STI CAS

CLASI FI CACI ON DEL SUELO. Suel o Urbani zabl e En ej ecuci 6n
CALI FI CACI ON DEL SUELO Residencial Unifamliar
SUPERFI Cl E BRUTA: 240.413n®2

S| STEMAS ESTRUCTURALES: 20. 348n®

SUPERFI Cl E COVPUTABLE DEL SECTOR (SCS): 220.015n®2

| NDI CE DE EDI FI CABI LI DAD BRUTA (I EB): 0.175n2c/ n2
APROVECHAM ENTO TOTAL: 115. 778nB/ 38. 592n2c

APROVECHAM ENTO TI PG 0. 175n2c/ n2

DENSI DAD: 7VI VI HA



NUMERO MAXI MO DE VI VI ENDAS: 173
DETERM NACI ONES DE LA ORDENACI ON ESTRUCTURAL

FUNCI ON TERRI TORI AL: La ordenaci 6n que se propone, pretende conseguir un
suel o apto para el uso residencial suburbano de baja densidad, caracteristico
de este nunicipio y de otros varios de l|la Conarca, conpatible con la
i ntegraci 6n de | os suel os colindantes consol i dados, que constituyen una uni dad
geografica, dotandola, de una estructura general acorde con la técnica
urbanistica actual, que garantice la ejecucion de las redes de servicios
«unbi lical es», que permita su funcionam ento autoénono, respetando |as zonas
mas altas, por tanto paisajisticanmente mas sensi bl es

Se reconoce, asimsnmo, la jerarquia de los viario mas anplios, que
uni dos con |los existente y | os proyectados para la delimtaci6n sectorial, han
de conformar una red primaria, que engarce correctamente esta parte de
territorio con el resto del Término Minicipal, garantizando unas adecuadas
comuni caci ones i nternas.

Se mantiene vigente |la ordenacion del Plan Parcial aprobada el 23 de
Enero de 1976 casi totalnmente consolidado, declarando que el enentos
dotacionales pasan a l|la red primaria vy cual a la secundaria.
USCS GLOBALES: Residencial Unifaniliar

TIPOLO@ AS ED FICATORIAS: Vivienda wunifamlar Aislada, pareada o
adosada.

Usos Publicos con | as regul aci ones del Pl an Parci al
| NDI CES DE EDI FI CABI LI DAD:
GLOBAL: 0.175 nRc/n?
TERCI ARI O 3. 985nRc
DOTACI ONES ESTRUCTURALES: | NFRAESTRUCTURAS PI D de 1.358 n?
RED VI ARl A:  19. 040 n®
CRI TERI S PARA LA | MPLANTACI ON DE DOTACI ONES:
- Respeto de | a dotaci ones actual es.
- Agrupaci 6n en manzanas conpl et as
- Conexi 6n con | os sectores de nuevo desarrollo

OBJETI VOS SOCI ALES O MEDI O- AMBI ENTALES A CONSEGUI R POR LA CORDENACI ON
PCORMENCRI ZADA:

- Respeto a la topografia y vegetaci 6n exi stentes
- Integraci 6n paisajistica de las edificaciones.
- Viario adaptado al terreno.
- Agrupaci 6n de | a dotaci 6n docente con |la del PP Cautivador |
SECTOR CAUTI VADCR |
MAGNI TUDES ESTADI STI CAS
CLASI FI CACI ON DEL SUELO. Suel o Urbani zabl e No Pornmenori zado
CALI FI CACI ON DEL SUELO Residencial Unifamliar
SUPERFI Cl E BRUTA: 91. 286n2
S| STEMAS ESTRUCTURALES: 10. 144nP
SUPERFI Cl E COVPUTABLE DEL SECTOR (SCS): 81.142nP
| NDI CE DE EDI FI CABI LI DAD BRUTA (I EB): 0.225m2c/ n2
APROVECHAM ENTO TOTAL: 18.257n2c
APROVECHAM ENTO TI PO 0, 1963n2c/ n2
DENSI DAD: 17VI V/ HA
NUMERO MAXI MO DE VI VI ENDAS: 140
DETERM NACI ONES DE LA ORDENACI ON ESTRUCTURAL

FUNCI ON TERRI TORI AL: La ordenaci 6n que se propone, pretende conseguir un
suel o apto para el uso residencial suburbano de baja densidad, caracteristico
de este nunicipio y de otros varios de l|la Conmarca, conpatible con la
i ntegraci 6n de | os suel os col i ndantes consol i dados, que constituyen una uni dad
geografica, dotandola, de wuna estructura general acorde con la técnica
urbanistica actual, que garantice la ejecuci6n de las redes de servicios



«unbi | i cal es», que permita su funcionam ento autdénonp, respetando |as zonas
mas altas, por tanto paisajisticanente nmas sensi bl es

Se reconoce, asimsno, la jerarquia de los viario mas anplios, que
uni dos con |los existente y |l os proyectados para |l a delimtacion sectorial, han
de conformar una red primaria, que engarce correctanmente esta parte de
territorio con el resto del Término Minicipal, garantizando unas adecuadas
conuni caci ones i nternas.

Se consolidara la atracci 6n que, por inercias ancestrales, supone el
entorno innmediato de la Ermita, objeto de ronerias, y solaz de |los vecinos, y
gque aun estando en el Térmno Minicipal de La Nucia, esta fuertenente
i ncardi nada con Al faz.

Para ello se ubica parte de la Red Prinaria de Dotaciones en su entorno
i nmedi at o.

Se proyectara, asimsnpb, un viario acorde con |la topografia novida de
terreno, capaz para |los bajos indices de intensidad del trafico rodado que
generara esta inplantaci 6n de baja densidad, y que ademas no suponga fuertes

novimentos de tierras, que deformen l|la estructura del paisaje, |o que
vul neraria uno de los criterios basicos de | a ordenaci 6n que se propone.
El trazado del limte divisorio entre los sectores Il y iV, se podra

adaptar por criterios topograficos, sin nodificacion de superficies, en
aplicaci6n del art.17.3 R P. y 33 de |la LRAU

USCS GLOBALES: Residencial Unifamliar
Turistico-Hotel ero conpati bl e.

TIPOLOG AS ED FICATORIAS: Vivienda wunifamlar Aislada, pareada o
adosada.

Usos Hoteleros y dotacionales en Edificacion Abierta con las msnas
limtaci ones de |ongitud de fachada (48n).

| NDI CES DE EDI FI CABI LI DAD:
GLOBAL: 0. 225nRc/ n2
TERCI ARI O MAXI MO 6% DEL TOTAL

DOTACI ONES ESTRUCTURALES: PARQUE PQ. de 11.675n2 (ESTRUC. ART.36 R P.
2.547nm2) VIARI O 7.597n®

CRI TERI OS PARA LA | MPLANTACI ON DE DOTACI ONES:

- Parque urbano situado en el limte con el térm no Minicipal de
la Nucia, y cercano a la ernita, sirviendo de estandar de red
secundaria (SJL) en aplicaci6n del art 36 del RP

- Agrupaci 6n en manzanas conpl et as
- Protecci6on del entorno de la Ermta

OBJETIVOS SOCI ALES O MEDI O- AMBI ENTALES A CONSEGUI R POR LA CORDENACI ON
PCORMENCRI ZADA:

- Respeto a la topografia y vegetaci 6n existentes, prohibiendo |a
tala en todo el anbito, de arboles con nas de 50 cm de di anetro.

Agrupaci 6n de | os terrenos de cesion de |la red pornenorizada.
I ntegraci 6n paisajistica de las edificaciones.

Vi ari o adaptado al terreno.

Agr upaci 6n de | a dotaci 6n docente con |a del PP Cautivador
SECTCOR CAUTI VADOR | |

MAGNI TUDES ESTADI STI CAS

CLASI FI CACI ON DEL SUELOC. Suel o Urbani zabl e No Pornmenori zado
CALI FI CACI ON DEL SUELO Residencial Unifamliar

SUPERFI Cl E BRUTA: 109. 386n2

S| STEMAS ESTRUCTURALES: 16. 070n®2

SUPERFI Cl E COVPUTABLE DEL SECTOR (SCS): 98.312n®2

| NDI CE DE EDI FI CABI LI DAD BRUTA (I EB): 0.225nRc/ n2

APROVECHAM ENTO TOTAL: 22.120n2c

APROVECHAM ENTO TI PO 0, 1963n2c/ n2

DENSI DAD:  17VI VI HA



NUMERO MAXI MO DE VI VI ENDAS: 170

DETERM NACI ONES DE LA ORDENACI ON ESTRUCTURAL

FUNCI ON TERRI TORI AL: La ordenaci 6n que se propone, pretende conseguir un
suel o apto para el uso residencial suburbano de baja densidad, caracteristico
de este nunicipio y de otros varios de l|la Conarca, conpatible con la
i ntegraci 6n de | os suel os colindantes consol i dados, que constituyen una uni dad
geografica, dotandola, de una estructura general acorde con la técnica
urbanistica actual, que garantice la ejecucion de las redes de servicios
«unbi lical es», que permita su funcionam ento autoénono, respetando |as zonas
mas altas, por tanto paisajisticanmente mas sensi bl es

Se reconoce, asimsnmo, la jerarquia de los viario mas anplios, que
uni dos con |los existente y | os proyectados para la delimtaci6n sectorial, han
de conformar una red primaria, que engarce correctamente esta parte de
territorio con el resto del Término Minicipal, garantizando unas adecuadas
comuni caci ones i nternas.

Se consolidara la atraccion que, por inercias ancestrales, supone el
entorno innediato de la Ernmta, objeto de ronerias, y solaz de |os vecinos, y
gue auln estando en el Térmno Minicipal de La Nucia, esta fuertenente
i ncardi nada con Al f az.

Para ello se ubica parte de la Red Prinaria de Dotaciones en su entorno
i nmedi at o.

Se proyectara, asimsno, un viario acorde con |la topografia novida de
terreno, capaz para los bajos indices de intensidad del trafico rodado que
generara esta inplantaci 6n de baja densidad, y que ademds no suponga fuertes
novimentos de tierras, que deformen l|la estructura del paisaje, |o que
vul neraria uno de los criterios basicos de | a ordenaci 6n que se propone.

USCS GLOBALES: Resi dencial Unifam liar
Turistico-Hotel ero conpati bl e.

TIPOLOG AS ED FICATORIAS: Vivienda wunifamilar Aislada, pareada o
adosada.

Usos Hoteleros y dotacionales en Edificacion Abierta con las msnas
limtaci ones de |ongitud de fachada (48n).

| NDI CES DE EDI FI CABI LI DAD:
GLOBAL: 0. 225nRc/ n2
TERCI ARl O MAXI MO 6% DEL TOTAL
DOTACI ONES ESTRUCTURALES:
ROTONDA DE ACCESO AL SECTOR HOMOLOGADO, dianetro 30m VI ARI O 8.914n2.
CRI TERI OS PARA LA | MPLANTACI ON DE DOTACI ONES:
- Agrupaci 6n en manzanas conpl et as
- Proteccion del entorno de la Ermta con espacios libres.

- Se respetara la influencia de la carretera (18n), con espacios
i bres no conputables (2.160nR)

OBJETI VOS SOCI ALES O MEDI O- AMBI ENTALES A CONSEGUI R POR LA CORDENACI ON
PCORMENCRI ZADA:

- Respeto a la topografia y vegetaci 6n existentes prohibiendo |a
tala en todo el anbito, de arboles con mds de 50cm de di &netro.

- Agrupaci 6n de los terrenos de cesion de |la red pornenorizada.
- Integraci 6n paisajistica de las edificaciones.
- Viario adaptado al terreno.

PROGRAMACI ON
Este sector no podra progranmarse hasta que no se desarrollen | os parques
publicos de los sectores Il y IV.

SECTOR CAUTI VADCR | V

MAGNI TUDES ESTADI STI CAS

CLASI FI CACI ON DEL SUELG Suel o Urbani zabl e No Pornenori zado
CALI FI CACI ON DEL SUELO Residencial Unifamliar

SUPERFI Cl E BRUTA: 119. 488n2

SI STEMAS ESTRUCTURALES: 19. 566n2



SUPERFI Cl E COVPUTABLE DEL SECTOR (SCS): 99.922nP2
I NDI CE DE EDI FI CABI LI DAD BRUTA (I EB): 0.225n2c/ n2
APROVECHAM ENTO TOTAL: 22. 482n2c

APROVECHAM ENTO TI PO 0, 1963n2c/ n2

DENSI DAD: 17VI VI HA

NUMERO MAXI MO DE VI VI ENDAS: 172

DETERM NACI ONES DE LA ORDENACI ON ESTRUCTURAL

FUNCI ON TERRI TORI AL: La ordenaci 6n que se propone, pretende conseguir un
suel o apto para el uso residencial suburbano de baja densidad, caracteristico
de este municipio y de otros varios de |a Comarca, conpatible con la
i ntegraci 6n de | os suel os col i ndantes consol i dados, que constituyen una uni dad
geografica, dotéandola, de una estructura general acorde con la técnica
urbanistica actual, que garantice la ejecucién de las redes de servicios
«unbi lical es», que permta su funcionam ento autdénonp, respetando |as zonas
mas altas, por tanto paisajisticanente mas sensi bl es

Se reconoce, asimsnmo, la jerarquia de los viario mas anplios, que
uni dos con |l os existente y | os proyectados para la delimtaci6n sectorial, han
de conformar una red primaria, que engarce correctamente esta parte de
territorio con el resto del Término Minicipal, garantizando unas adecuadas
conuni caci ones i nternas.

Se consolidara la atraccion que, por inercias ancestrales, supone el
entorno innediato de la Ernita, objeto de ronerias, y solaz de |os vecinos, y
gque aun estando en el Térmno Minicipal de La Nucia, esta fuertenente
i ncardi nada con Al faz.

Para ello se ubica parte de la Red Prinaria de Dotaciones en su entorno
i nnedi at o.

Se proyectard, asimsnpb, un viario acorde con la topografia novida de
terreno, capaz para |los bajos indices de intensidad del trafico rodado que
generara esta inplantaci 6n de baja densidad, y que ademds no suponga fuertes

movimentos de tierras, que deformen la estructura del paisaje, o que
vul neraria uno de los criterios basicos de |a ordenaci 6n que se propone.
El trazado del limte divisorio entre los sectores Il y iV, se podra

adaptar por criterios topograficos, sin nodificacion de superficies, en
aplicaci6n del art.17.3 R P. y 33 de |a LRAU

USOCS GLOBALES: Residencial Unifamliar
Turistico-Hotel ero conpati bl e.

TIPOLO@ AS ED FICATORIAS: Vivienda wunifamlar Aislada, pareada o
adosada.

Usos Hoteleros y dotacionales en Edificacion Abierta con las msnas
limtaciones de longitud de fachada (48 m

| NDI CES DE EDI FI CABI LI DAD:
GLOBAL: 0.225nRc/ 2
TERCI ARl O MAXI MO 6% DEL TOTAL
DOTACI ONES ESTRUCTURALES: PARQUE URBANO PQ. d e 13.360nm2 VI ARI O 6.206n2
CRI TERI OS PARA LA | MPLANTACI ON DE DOTACI ONES
- Parque urbano en el limte con el Sector CAUTI VADOR |
- Agrupaci 6n en nmanzanas conpl et as
- Espacios libres en las zonas altas.

OBJETI VOS SOCI ALES O MEDI O- AMBI ENTALES A CONSEGUI R POR LA ORDENACI ON
PORMENCRI ZADA:

- Respeto a la topografia y vegetaci 6n existentes, prohibiendo |a
tala en todo el anbito, de arboles con mas de 50cm de di anetro.

- Agrupaci 6n de los terrenos de cesi6n de |la red pornenorizada.
- Integraci 6n paisajistica de |as edificaciones.
- Viario adaptado al terreno.



PLAN PARCI AL CAUTI VADCR | |
C) ORDENANZAS.

C. 1. GESTI ON URBANI STI CA

Art. 1. Réginen del Suelo Urbanizabl e Progranmado.

El anmbito del Plan Parcial tiene la clasificaci én de Suel o Urbani zabl e,
basandose en el el expediente de Honol ogaci 6n, desarroll andose nediante |as
det ermi naci ones contenidas en el Art. 21 LRAU. y precisadas en esta figura de
Pl aneam ent o.

En tanto no se aprueben definitivamente |os correspondi entes Pl anes
Parcial es y Proyectos de Urbani zaci 6n, PAl (Programa de Actuaci 6n Integrada) y
Repar cel aci 6n, dicho suelo no podrd ser urbanizado ni edificado con |as
si gui ent es sal vedades:

Ej ecuci 6n de Sistenas Estructurales. art. 33.7 LRAU
Usos y obras provisionales justificados a través del art. 58.5 LRAU
Art. 2. Anbito de Pl aneam ento.

El docunento de Honol ogaci 6n contiene la divisiéon de |os sectores del
suel o urbani zable, en base al art. 20 LRAU, que se desarrollara nediante
Pl anes Parci al es que contendran | as determ naci ones establ ecidas en | a Secci 6n
Tercera de |la LRAU

Art. 3. Ejecuci 6n del Planeamn ento Parcial

La Eecucion de los Planes Parciales se realizard por Sectores
conpl etos, ya que no se delimtan unidades de ejecucién de anbito inferior,
debiendo iniciarse el proceso por el sector Cautivador |1, y solanmente se
podran redelimtar unidades de ejecucion de anmbito inferior, en base al art.
33.8 LRAU, si en la primera de cada sector se incluye la totalidad de |os
suel os dot aci onal es.

Los Planes Parciales aprobados que no cuentan con Proyectos de
Ur bani zaci 6n, deberan ser dotados necesarianmente del misnmo, el cual contendra
| as determ naci ones establecidas en el art. 53 LRAU, y se ajustaran a |as
Condi ci ones nini mas de urbani zaci 6n fijadas en estas Nornas.

Art. 4. Deberes de | os propietarios.

Una vez aprobado el correspondiente Plan Parcial. y Prograna de
Actuaci 6n Integrada (PAl), y Proyecto de Reparcelacion los propietarios
deber an:

a. Ceder obligatoriamente y gratuitanmente en favor del Ayuntam ento |os
terrenos que se destinen con caracter permanente a viales, parques y jardines
publicos, zonas deportivas de recreo y expansi 6n, centros cul tural es, docentes
y demas servicios publicos necesarios, previstos en Plan Parcial en las
cuant as especificadas en el Anexo al Reglanento de Pl aneam ento.

b. Ceder obligatoria y gratuitanente |os suelos destinados a sistenas
estructural es previstos en el presente docunmento de Honol ogaci 6n

c. Ceder el diez por <cien del aprovechamiento tipo del suelo
ur bani zabl e.

d. Costear la urbanizaci6on tanto de |os sistenmas general es incluidos en
cada sector por |a Honologaci 6n, asi conb de |a urbanizaci6n de cada Plan
Par ci al .

e. Mantener todo arbol que tenga un di dnetro mayor a 50 cm

f. Realizar las vallas o lindes de su propiedad en nmanposteria
concertada con piedra natural

Art. 5. Requisitos para urbanizar y edificar.

Para poder desarrollar este tipo de suel o deben concurrir |os siguientes
requi sitos.

a. Estar definitivanmente adjudicados |os PAl, y aprobados |os Proyectos
de Urbani zaci 6n y Reparcel aci 6n del Sector respectivo.

b. Que | a parcela en cuestién al cance | a condicién de solar, esto es que
estén ejecutadas | as obras de urbani zaci 6n tanto del sector respectivo cono de
los sistemas generales que enlacen con el resto de infraestructuras
muni ci pal es.



c. Que por el estado de realizacién de |las obras de urbanizacié6n, el
Ayunt anmi ento considere previsible que a la termnacién de la edificacién |la
parcela de que se trate contara con todos | os servicios necesarios para tener
la consideracién de solar. En todo caso el pronotor constituira el aval
suficiente para garantizar la termnacidén a su costa y bajo la supervision
muni ci pal de todas |as obras.

d. Que el peticionario de la licencia se conpronmeta en la solicitud de
la misnma a no utilizar |a construcci 6n hasta que no este concluida |a obra de
ur bani zaci 6n, constando tal cléusula cono condicién de la licencia y en |as
transm si ones de propiedad o uso que pudiera sufrir todo o parte del edificio.

C. 2. DETERM NACI ONES DE CARACTER GENERAL

Art. 6. Sector de Planeani ento.

En el correspondiente Plano de delinitaci 6n se grafia el sector de suelo
urbani zable, delimtado en base al art. 20 LRAU, en el expediente de
Honol ogaci 6n, a desarrollar nmediante el presente Plan Parci al

Art. 7. Previsiones del Programa de Actuaci 6n Urbanistica.

El Plan Parcial asumra la ejecuci6on de su parte de sistemas general es
estructural es para |a conexi 6n con |a estructura urbana del Plan General y que
se concretan en |los planos de ordenaci é6n estructural y en las Fichas de
Pl aneam ent o.

Art. 8. Paranetros de aprovecham entos general es.
Superficie conputable: 81.142nt
Edi ficabilidad: 0,225nt/n?.
Ambito del P.P.: 91.286n%.
Superficie maxi ma de techo edificado: 81.142x0, 225 = 18.257n%.c
Densi dad méxi ma: 17vi v/ ha.
N°. nmaxi nb viviendas: 8.1x17 = 140viv.

La edificabilidad no utilizada en viviendas podra destinarse a usos
hotelero o apartotel, en parcelas nmayores de 4.800nt., y ubicadas en cotas
i nferiores de cada sector

Los demas wusos conpatibles tendran un Ilimte global del 20% de
aprovecham ento total del sector

La edificabilidad no utilizada en viviendas podra destinarse a usos
hot el er o.

Art. 9. Usos.

Los usos previstos son |los residenciales, en vivienda unifamliar,
ai sl ada, pareada o adosada y el hotelero (hotel o apartotel).

Los usos permtidos son:
Uso Resi denci al

- Vivienda unifamliar
Uso de Garaje - Aparcam ento.

- Se permte el aparcamento en sétano, sem sétano en espacios
abiertos y anejo a local conercial.

- No se permite el aparcam ento en edificio exclusivo.
Uso Conerci al

- Se permite el conercio de uso diario y Restaurantes y Bares. No
| os grandes al nacenes ni el conercio especializado.

Uso Turistico - Hotelero.

- Se permite los establecimentos hoteleros y los de interés
turistico.

Uso Industrial.
- No se permite ningln tipo de uso industrial
Uso Publi co.

- Se permiten dos usos culturales, Centros para Congresos, Salas
de Exposiciones, Biblioteca, etc.



Uso Reli gi oso.

- Se permite los Tenplos Parroquiales y Anexos de tipo Cultural
Soci al , etc.

Uso Adm nistrativo.

- Se permite las Tenencias de Alcaldia pero no Del egaci ones de |a
Adm ni straci é6n Central, Centros Sindicales y Oicinas Privadas.

Usos Sanitarios y Asistenciales.

- Se pernte los dispensarios, clinicos, Casas de Socorro
Guarderia Infantil pero no | os grandes Hospital es.

Uso de Ensefanza
- S6lo se permte |as Escuel as de Ensefianza Prinmari a.

Usos Recreativos.
- No se permte | os canpos de ferias, verbenas, hipddronps, etc.
- Se permite estudios de danza, pintura, etc.

Usos Deporti vos.

- Se pernite los Canpos de CGolf, Centros Polideportivos y |as
I nst al aci ones Deportivas Cubiertas.

Usos de Conuni caciones y Transportes.

- Se pernmite las Estafetas de Correos, Central Telegréfica y
Tel ef6nica. No se permte |as Estaciones de Autobuses.

Usos Vari os.

- Se prohibe todos |o0s usos contenplados de esta fornma en el Plan
General es decir, Parque de Bonberos, Matadero, Cenenterio,
Cuarteles y Servicios de Linpieza.

Art. 10. Sistemas estructural es.

El presente Plan Parcial recoge |as prescripciones que el docunento de
Honol ogaci 6n define en relaci6on al sistema estructural de dotaci ones publicas
que refleja las determinaciones del art. 17 LRAU, necesarias para su
integracion con el resto del territorio municipal. En los Planos de la
Ordenaci 6n Estructural, y en las fichas de Planeamento se especifica que
tranps de la misma se ejecutaran a cargo de cada Sector de Pl aneam ento.

C. 3. NORMATI VA URBANI STI CA. REG MEN DE USCS Y EDI FI CACI ON

Art. 11. Anbito de aplicaci6n

Las presentes Normas Urbanisticas tendran por objeto la urbanizacion,
edificacion y uso del suelo, tanto publico conb privado en el anbito del Plan
Par ci al .

Art. 12. Norma aplicable.

Las presentes Normas Urbanisticas son un resunen de aquellas del Plan
CGeneral de Odenaci6n Urbana de Alfaz del Pi y de |la Honol ogaci 6n, que
desarrolla este sector y es por lo que se recurrira a aquellos docunentos de
nodo subsidiario para aspectos no recogi dos en estas Ordenanzas.

Art. 13. Licencia de obras.
Estan sujetos a licencia previa | os siguientes actos:

a. Las obras de construcci 6n de edificaciones e instal aciones de todas
cl ases de nueva pl ant a.

_ b. Las obras de anpliaci6n de edificios e instal aciones de todas cl ases
exi stent es.

~c. Las de nodificacion o reforma que afecten a la estructura de |os
edificios e instal aci ones de todas cal es exi stentes.

_ d. Las de nodificacién del aspecto exterior de los edificios e
i nstal aci ones de todas | as clases existentes.

e. Las obras que nodifiquen la disposicion interior de los edificios
cual qui era que sea su uso
f. Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional a que se refiere
el apartado 5 del Art. 58 de la LRAU

g. Las obras de instal aci ones de Servicios Publicos.



h. Las parcel aci ones urbanisti cas.

i. Los novimentos de tierra, tales conmb desnonte, explanacion
excavacion vy terraplenado, salvo que tales actos estén detallados vy
programados conmb obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién o de
Edi fi caci 6n aprobado o autorizado.

La prinera utilizacién u ocupaci6n de los edificios e instalaciones
en gener al

k. Los usos de caracter provisional a que se refiere el apartado 2 del
articulo 58 de la Ley del Suelo.

_ . La denmolici 6n de |las construcciones, salvo en el caso declarado de
rui nas i nm nentes.

_ m Las instal aci ones subterraneas dedi cadas a aparcani entos, actividades
i ndustriales, nercantiles o profesionales, servicios publicos o cual quier otro
uso a que se destine el subsuel o.

n. La tala de arboles integrados en nmasa arbdérea que este enclavada en
terrenos para | os que exista un Plan de O denaci 6n aprobado.

0. La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via
publi ca.

Cerram ento de parcel as.

Val | ado de obras.

Ccupaci 6n de via puablica.

I nstal aci 6n de gruas-pl una.

Mont aj e de andami os fijos y vol antes.

u. Y, en general, |los demds actos que sefialen |los Planes, Nornas u
O denanzas.

Art. 14. Tranmitaci 6n de |icencias.

a. La licencia para cada acto de |os sefial ados en le articulo anterior,
sera solicitada a través de Instancia dirigida al Al calde, haciendo constar el
motivo de la solicitud, con los datos conpletos del solicitante, poderes
notariales si fuesen necesarios y lugar de enplazamento de los actos a
realizar.

b. En caso de licencia de edificacién, el contenido de la solicitud sera
el siguiente:

- Instancia de solicitud al Al calde, con identificacién de
pronotor de la obra, del constructor, del arquitecto y de
aparej ador encargados de la direccion de las obras, u otros
t écni cos conpet ent es.

- Proyecto basico visado por el Col egio correspondiente.

- Enplazamiento exacto de la edificacién, en plano 1:1000 conp
ni ni no.

- Presupuesto de | as obras para |l os que se solicitan licencia.

- Ninero de referencia de la cédula urbanistica emtida por el
Ayunt am ento, si se solicito esta.

Sobre la base de |a docunentaci 6n presentada, |os Servicios Técnicos
Muni ci pal es deberan emtir inforne donde expresanente se haga constar |a
conformdad o no de la msnma a | os siguientes aspectos:

-Cunmplinento de | as regul aci ones del Plan o Nor na.
- Condi ci ones de edificabilidad.

- Condi ci ones de uso.

- Condi ci ones hi gi éni cas.

- Condi ci ones estéticas.

-Qtras condiciones previstas por el Plan o Norna.
-Cunmplinento de | as condiciones del solar.

- Condi ci ones para concesi 6n de la licencia.

Una vez recibido el informe técnico, el o6rgano conpetente nmunicipal
otorgara o denegara la licencia solicitada en funcion del msno, haciendo
constar, en caso de ser favorable a su otorgam ento, |a decisio6n adoptada con
| os sigui entes puntos:

—~+ 0w - O T



-Perm so de edificar de acuerdo con el proyecto presentado.
-Plazo para iniciar |las obras y garantias econénicas si proceden.
- Caduci dad de la licencia.

Art. 15. Resunen del procedinmento General de otorgam ento de |icencias

1. Entrada en el registro General de Ayuntamiento de todos |os
docunent os necesarios para |a solicitud.

2. En el plazo de dos nmeses el Ayuntamniento debe informar la solicitud
de licencia. S faltase algun docunento o hubiera que introducir alguna
nodi ficaci 6n el proyecto el plazo contara desde la ultima entrada en e
Regi stro General del Ayuntam ento.

3. Si el Ayuntamiento no da repuesta dentro de dicho plazo el
solicitante puede denunciar la nora a la Conmision Territorial de U bani sno.

4. La Conmision Provincial tiene plazo de un mes desde la fecha de
entrada para informar la |icencia.

5. En el caso de no haber respuesta se considerara la |icencia aprobada
por silencio adm nistrativo, aprobaci én que sera nula de pleno derecho en el
caso de que no se ajuste a las condiciones reguladas por el Plan o Norna,
pudi endo incurrir los pronptores en |a consiguiente responsabilidad
di sciplinaria y sancionable.

Art. 16. Respeto a |las condiciones de otorgamento de |icencias.

El titular de licencia deberda respetar su contenido y linmitaciones
expresadas en la nmisma, y su contenido inplicito respecto a la Ley del Suel o,
sus Reglanentos y el propio Plan General con sus Nornas.

Art. 17. Cédul as Urbanisticas.

a) El Ayuntamiento expedira a solicitud de |la parte interesada docunento
acreditativo de las circunstancias que concurran en edificios, solares o
terrenos del Municipio, de acuerdo con |lo expresado en el presente Plan
Parci al .

Este documento se denoni nara CEDULA DE GARANTI A URBAN STI CA de acuerdo
con | o expresado en el Art. 84 de |a LRAU

b) Tram taci 6n de solicitud:

-Instancia de solicitud del interesado, con identificacioéon de |a
finca, poligono o sector, aconpafada de plano de localizacioén a
escala m ni ma 1: 1000.

-La cédul a seréa expedida por el Ayuntamento con certificado de
Secretario de | a Corporacio6n.

c) Contenido de |la Cédula Urbanistica:

-La cédula urbanistica contendra las determinaciones del Plan
Parcial aplicables a |a parcela, cargas urbanisticas y ordenanzas
de aplicaci 6n.
d) Plazo de otorgam ento
-El Ayuntamiento otorgard la Cédula de Garantia Urbanistica en e
plazo maximo de 30 dias, y su vigencia sera de un afio, en el que
el Ayuntamiento no nodificara el Planeanm ento vigente, sienpre y
cuando el interesado se conproneta a edificar en ese m snp plazo.
De no ser asi se emtiréa, sinplemente una | NFORMACI ON URBANI STI CA
Art. 18 Licencia de ocupaci 6n

a) Finalizadas |as obras que fueron notivo de Licencia de Edificacion,
el pronmotor solicitara al Ayuntami ento autorizacién previa a su ocupaci6n,
nmedi ante el otorganiento de |a denonminada Licencia de Ccupaci 6n.

b) Recibida la solicitud de |a nencionada Licencia, 10s Servicios
Técni cos Muni ci pales, enmtiran infornme sobre adecuaci 6n de | a obra realizada a
| a anparada por la licencia de Edificacioén

c) En base a dicho inforne, el 6rgano nunicipal que fue conpetente para
el otorgamiento de la licencia, otorgara o denegara |la Licencia de ocupaci én

d) En caso de denegaci 6n, por no atenerse |las obras ejecutadas a |as
autorizadas en su dia el Ayuntamiento iniciara de oficio, expediente
di sciplinario de acuerdo con el Rgto. de Disciplina U banistica.

e) Solicitud de Licencia de Ccupaci 6n



Medi ante instancia dirigida al A calde y presentada en el registro
General se har& constar:

-Datos del solicitante.
-Descripci 6n de | a edificacion.
- Enpl azami ent o.

-Copia o fotocopia de la Licencia de Edificacion en la que se
anpara | a construcci é6n.

-Lugar con direcci 6n conpleta donde deberéa citarse al solicitante
para conparecer al acto de inspeccidn de los Servicios Técnicos
Muni ci pal es.

f) Plazo de otorgam ento

En todo caso el Ayuntam ento resolvera otorgando o denegando |a Licencia
de Ccupaci 6n en un plazo naxinmo de treinta dias desde |a fecha de solicitud.

Art. 19.- Caducidad de las |icencias.

1. Las licencias caducaran cuando transcurra un afio desde su
otorgam ento sin haber hecho uso de ellas, o cuando iniciadas |as obras, se
paral i cen durante dicho plazo por causa inputable al pronotor. Las solicitud
de renovaci 6n de licencia habra de ser suscrita por el pronmpbtor y técnico
director de las obras, y se resolverd por el Ayuntam ento de acuerdo con la
situaci 6n urbanistica vigente en el nonmento de solicitar la renovaci 6n. En
caso de ser concedi da ocasionara el nuevo a bono de tasas nunici pal es.

2. La caducidad de las licencias debera ser acordada por l|la Com sion
Muni ci pal de Gobierno y notificada al pronotor

Art. 20.- Infracciones U banisticas.

1. Los actos de edificacion y uso del suelo que se realicen sin
autorizaciéon municipal o sin ajustarse a las determnaciones de la msna,
seran suspendi dos i nnedi atanente por el Alcalde. En | os dos neses siguientes a
| a orden de paralizaci 6n el pronotor habréd de solicitar la |egalizacién de |os
msnmos. De no ser asi o no poder |egalizarse, el Ayuntam ento ordenara su
denolici6n o, en su caso, el cese definitivo de la actividad, ejecutandose |la
orden subsidi arianmente por nedios nunicipales y a costa del pronotor, si este
no cunpliera tal orden. El plazo nmaximo para iniciar estas actuaciones sera e
de cuatro afos desde la total term nacion de |as obras.

2. Paralelanente a las actuaciones resefiadas y sin perjuicio de las
m smas, el Alcalde ordenara incoar expediente de infracci én urbanistica, que
al canzara al promotor, al técnico director y al constructor de las obras.
Dicho expediente se tramtard y sancionara, en su caso, de acuerdo con lo
di spuesto en el titulo 3 del Reglanento de Disciplina U banistica.

Art. 21.- Definicién de usos
Uso Resi denci al

Se considera que una edificacion es de uso residencial cuando su
totalidad o parte de ella se destina a vivienda de una o nas
fam li as.

Uso gar aj e- Apar cam ent o.

Se entiende por garaje-aparcaniento todo local, zona o lugar de
uso no conercial, cuya funcidén prinordial sea la estancia de
vehi cul os aut omdvi | es.

Dentro del uso garaje-aparcamento distinguirenps |as siguientes
cat egori as:

a. Garaje-aparcanmiento perteneciente a vivienda unifanmliar y de
uso exclusivo de los ocupantes de la vivienda y que en caso de
estar ubicado en so6tano o senmisotano cunplira con |as ordenanzas
correspondi ent es.

b. Garaje aparcam ento en sétano o semn sot ano.

c. Garaje aparcam ento en espaci os abiertos publicos o privados.
d. Garaje aparcamento en edificios de uso exclusivo para tal fin.
e. Garaje aparcamiento anejo a |local de uso comerci al

Cuando un local se destine a garaje, aparcamento o estaci 6n de
servicio y tenga capacidad para alojar mas de 4 vehicul os debera
darse cunplimento a |la ordenanza regul adora del uso de garaje
apar cam ento y estaci ones de servicio.



Uso Conerci al

Se entiende por uso conercial el de aquellos locales o
est abl eci m ent os dedi cados a al nacenaj e, conpraventa al pornenor y
en general a transacciones conerciales al detalle.

a. Cuando el establecimento o local necesite para su
funcionam ento de estancias anejas (conb al macenes, so6tanos,
etc.), estas estancias deberan cunplir con |as ordenanzas de |os
| ocal es destinados a tal fin.

Uso Turistico-Hotelero.

Se entiende por uso Turistico-Hotelero el de aquellos Iocales,
establecimentos y edificios directanente relacionados con |a
actividad turistica, tanto en la faceta residencial (conp pueden
ser Hoteles, Residencias, Etc.), conb en |la faceta de servicios
(cono pueden ser bares, cafeterias, etc., pero no aquellos otros
de caracteristicas puranmente conerci al es.

Uso | ndustrial.

A los efectos de estas ordenanzas, se entienden por
establ eci mi entos industrial es:

- Todos | os establecinmientos destinados a |a obtencion y beneficio
de prineras nmterias de caracter mneral, y las instalaciones
anej as.

-Todos |os establecimentos destinados a la obtencion o
transformaci 6n de prinmeras nmaterias o productos de cual quier
clase, con enpleo de cual quier forma de energia, bien para su uso
i nmedi ato o} bi en cono pr epar aci 6n par a ulteriores
transfornaci ones, incluso la distribucién, envasado y transporte
que no tenga por objeto la venta directa a granel al puablico.

-Los al nacenes e instal aci ones anej as de:

a. Prineras materias de cualquier origen, incluso nmaterias
alimenticias que requieran para su uso de transformaci ones
anteriores.

b. Productos finales que constituyan |os el enentos precisos
para el trabajo de casas o0 enpresas instaladoras vy
constructoras.

c. Productos sem -fabricados.

d. Maquinaria y efectos de casas o enpresas instal adoras y
constructoras.

Los grupos 1 y 2 se conprenderan bajo |a denomni naci 6n comin
de «Industriales» y el grupo 3, se denomnara «Al nacenes
| ndustri al es».

Uso publi co.

Espac

Se considera que un edificio o parte del, es de USO PUBLI CO por
exclusi 6n de uso privado y de los usos anteriornente enumerados.
Quedan dentro de esta calificacion |los siguientes usos: Oicinas,

Espect acul os, Sal as de reuni én, Rel i gi osos, Cul tural es
Deportivos, Sanitarios, etc.
os Libres.

1. Se califican conp espacios libres aquellas areas destinadas a
actividades recreativas, de ocio y esparcimento al aire libre, y
susceptibles de utilizacién por la generalidad de |as personas,
tal es conp parques, jardines y areas de juego de nifios.

2. En los espacios libres se adnite la practica de deporte cuando
|a parcela en cuestién tenga una superficie no inferior a 5.000
n2. y el porcentaje de |la nisma destinada al uso deportivo no
exceda del 30 %.

3. Se permte construcciones adecuadas con |os usos adnitidos en
| os espacios libres, que potencien que el publico disfrute de |os
m snos, tales conp tenpletes, quioscos e instalaciones |Gdicas. la
altura de la edificacién no sobrepasaréa |os 5.00 netros. desde el
nivel del terreno, ni su superficie en planta excedera del 5 % de
| a del espacio |libre correspondiente.

4. La adecuaci 6n nonminal y prioritaria de |os espacios |ibres sera
a base de arbolado y jardineria



Dot aci ones.

1. Se califican conmo equi pamentos |os suelos e instal aciones de
titularidad publica, 1ncluso con concesiones admnistrativas
destinados a actividades de nejora de la salud fisica y psiquica
de | os ci udadanos.

2. Los usos pornenorizados que pueden tener cabida dentro de la
denonmi naci 6n genérica de equi pam entos son: docentes, deportivo

sanitario, asistencial, religioso, social, cultural, hotelero,
admi ni strativo y nercado.

3. Si alguna de las actividades citadas en el apartado anterior
fuese de titularidad privada, y por ello no calificada cono
equipamento en este Plan Parcial, se considerara conb uso
terciario, en cuanto que su actividad estriba en la prestaci 6n de
servicios. Los edificios e instalaciones destinados al culto
religioso tendran l|la consideraci 6n de equi panientos, aunque su
titularidad no sea publica.

Art. 22.- Tipos de Edificacion
1. -Edificaci6on en bloque abierto (Q

Es aquella en la que se definen tres o mas alineaciones o fachadas,
teni endo nornal nente |as viviendas todas l|las piezas principales vinculadas a
ellas, sin existir patios interiores de nanzana.

Se entiende cono TIPOLOG A LIBRE |a edificacion en bloque abierto, con
al i neaci ones de fachadas no definidas por el Plan y con tratamento cono tales
de todos sus cerram entos

2.-Edificacion en hilera (D) y (D).

a. Es una ordenacion lineal de viviendas unifaniliares adosadas de
baja altura sin posibilidad de superposicion vertical de |as
viviendas, y con fachada nmnina de 6 m en toda |la vertica

b. El ndmero méxi no de viviendas adosadas en un msnp bl oque sera
de 10 vivi endas.

c. La separaci6n mininma entre bloques de 10 o nmenos viviendas en
hilera serd conpb la altura de | os bloques y como mininbo 5 m

3.-Edificacion unifamliar aislada (E)

Edificios exentos, separados de los lindes de |a parcela un ninino de 5
m y destinados a viviendas unifamliares con un méxi no de 2 pl antas.

4.-Edificacion pareada (F).

Es aquella en la que dos edificaciones unifamliares se unen nediante
una nedianera conmun en el |limte de anbas propi edades, separandose de |os
demas lindes con un ninino de 5 m y con un maxi no de dos plantas, teniendo en
cuenta que las viviendas no se pueden superponer y que |la nedianera sera la
separaci 6n fisica de anbas

Art. 23.- Definicién de Paranmetros de Edificabilidad.
a.-Parcela nminim

Se entiende por PARCELA BRUTA toda aquell a porci 6on de suel o urbano
en la cual se incluyen zonas pertenecientes a viales, areas libres
o de obligada cesi 6n.

Se entiende por PARCELA NETA toda parcela bruta que ha sido
desposeida de toda la superficie de terreno perteneciente a
viales, areas libres o cesiones obligatorias.

Se entiende por PARCELA EDI FI CABLE toda parcela neta que segun el
presente PP puede ser ocupada por una edifi cacio6n.

Se entiende por PARCELA MNMA |la ninima superficie de terreno
que puede ser calificada conb parcela edificable a | os efectos de
este PP para cada tipo de uso y suelo donde se ubique dicha
par cel a.

1)- Toda parcela edificable deberéa ser sienpre igual o mayor
a la establecida comp ninima en estas nornas para cada tipo
y zona de suel o establ ecido en este PP

2)- La parcela que no cunpla los requisitos de parcela
edificable de superficie mayor a | a establ ecida conpb parcel a
mnim para la zona y tipo de suelo en donde se ubique, sera
consi derada cono parcel a no edificable.



Se entiende por FACHADA M NIMA, la nenor longitud de fachada a
vial permtida. Establ ecida por este PP para cada zona del suelo.

Se entiende por FRENTE M N MO DE PARCELA |la nmenor longitud de
parcela frente a vial de acceso rodado a la nisma pernitido
Est abl eci do por este PP para cada zona de suel o.

3)- Toda parcela que no posea un frente de parcela al via
de acceso mayor o igual al establecido cono mninpo para cada
zona de suel o sera consi derada conb parcela no edificable.

4)- Toda parcela que no permta la ubicacion de wuna
edi ficaci 6n cuya fachada frente al vial rodado de acceso sea
mayor o igual a la establ ecido conp fachada nini ma para cada
zona de suel o sera considerada cono parcela no edificable.

terios para la fijacion de alineaciones y retranqueos.

Se Entiende por ALINEACION OFI CI AL aquella que demarca el limite
entre parcelas o solares de propiedad publica o privada y todas
aquel l as otras superficies de suelo destinados a usos publicos o
pertenecientes a la red viaria.

Ent endenos por ALI NEACI ON DE FACHADA aquella que define el limte
de los paranentos exteriores del volunmen edificado y que podra
coincidir o no con la alineacién oficial de la calle.

LI amar enbs RETRANQUEO a | a di stancia de separaci 6n existente entre
las alineaciones de fachadas del volunen construido y la

alineacion oficial, asi com a l|la distancia de separacioén
existente entre aquellas y los lindes de |a parcela, entendiendo
estos ultinos conmo el |inde de |a Propiedad.

c.-Conputo de superficies.

Se enti ende conp SUPERFI Cl E TOTAL EDI FI CABLE | a suma de | a de cada
una de las plantas del edificio, nedida dentro de los linites
definidos por las lineas perinetrales de las fachadas, tanto
exteriores, cono interiores y los ejes de las medianeras en su
caso. Los cuerpos vol ados, bal cones o terrazas que estén cubiertos
por otros elementos analogos o por tejadillos o cobertizos.
abiertos por un solo |ado, se conmputara unicanente el 50 % de su
superficie, nmedida de la msm fornma.

Se entiende que l|la ED FICABILIDAD COMO SUPERFICIE ED FI CABLE,
especificard la cantidad de superficie wedificable en una
determi nada zona, expresandose en unidades de superficie
edificable (ntc) partida por uni dades de superficie de suelo (nt).

~1.- Para el conjunto de superficies edificables se
consi der ar an:

-Todas | as superficies construidas cerradas.

-BEl 50% de superficies abiertas por un l|ado, y de
vuel os abi ertos.

2.- No conputaran cono superficie edificable:

-Los so6tanos ni tanpoco la parte de sem s6tanos
ubi cados por debajo de |la planta baja.

-Los pasill os.

-En zona residencial escaleras, ascensores y terrazas
conputaran al 50%

terios de aplicacion en la nedicién de alturas.

Ent endenps por ALTURA LI BRE DE UNA PLANTA, |a nedida vertical real
entre la cara superior del suelo de una planta y la cara inferior
del forjado de | a planta superior.

1.- La altura libre nmnima en cualquier planta habitable
destinada a viviendas seréa de 2,50m

2.- La altura libre de P.B. se nedira desde la cara inferior
de forjado hasta la rasante oficial definida para el vial o
viales a los que de frente y sera cono mnino de 3,60 m en
aquel I as edi ficaci ones que vuel en sobre vi al es.

Se entiende por ALTURA MAXI MA DE EDI FI CACI ON aquel | a altura que no
puede ser superada por el volunen edificado habitable y que esta



especi fi cada para cada zona de suelo edificable por este plan. Se
cuantifica por el N°. de plantas y netros sobre rasante de acera.

3.- Por encima de la altura maxi ma especificada para cada
zona, solo podr an ubi car se el ement os constructivos
ornanentales, <cajas de escaleras y ascensores, |ocales
destinados a instalaciones y los volUnenes destinados a
camaras sienpre y cuando la inclinacion de los tejados o
el ementos inclinados no sobrepase el 35 % de pendiente.
Queda explicitanente prohibido ubicar por encima de la
al tura maxi ma, vol amenes habit abl es.

4.- Para el posicionamento de la edificacién se tendran en
cuenta | as siguientes regl as:

El pavinento de la planta baja se situard a una distancia
vertical maxima de 1,50m respecto de la rasante del espacio
publico y/o al plano envolvente equidistante 1,50m de

terreno natural en un ochenta por ciento de su superficie.

Pl anta de sotano: Son aquellas plantas situadas por debajo
de la planta baja e inferiores a la rasante del espacio
publico colindante, debi endo encontrarse mas del sesenta por
ciento del alzado de los nuros que |lo delinmitan enterrados.

e.-Criterios de aplicacion en la realizaci 6n de s6tanos y semni sét anos.

Cuando wuna vivienda wunifamliar destine un local a garaje -
aparcam ento, este no podra superar los 100n¥. ni las tres plazas
de aparcani ento de capaci dad.

Dicho local serd de uso exclusivo de los propietarios de la
vivienda y habra de cunplir con |os condicionantes higiénicos de
titulo 4, cap.1l. del Plan CGeneral

Cuando el acceso a la parcela de produzca en su cota inferior, se
podré adosar el |ocal de aparcamiento a la |inea de fachada en una
[ ongitud méxi na de 6 netros, sin guardar retranqueo a la m sna.

Art. 24.-Nornmas Higienico-sanitari as.

Para el uso residencial se aplicard el Decreto HD-91 de la Generalitat
Val enci ana sobre «NORVAS DE HABI TABI LI DAD Y DI SENO DE VI VI ENDAS».

Para el wuso hotelero se estara a |lo dispuesto por la |egislacion
sectori al de i nst al aci ones turisticas.
Para | os demas usos se aplicard el Capitulo «Condicionantes relativos a la
hi giene del P.GO U de Alfaz del Pi».

Art. 25. -Regul acion de los distintos usos de | a edificacion.
USO RESI DENCI AL
a.- Al cance:

Esta normativa regula el wuso residencial, es decir el uso de
aquel | os i nmuebl es destinados total o parcial mente a viviendas.

Se reconoce un tipo residenci al
-El unifamliar.
b.- Vivienda Unifamliar

Para cualquier tipologia de viviendas wunifamliares (aislada,
di sem nada, pareada, en hilera, etc.), queda prohibido cual quier
otro uso que no sea el de vivienda

Para el resto de usos se aplicara el Capitulo «Regul aci 6n de | os
distintos usos de la edificacion del P.GO U de Alfaz del Pi»

Art. 26.-Paréanetros general es de O denaci 6n
a) Parcela nininm
800nt Vi vi enda uni fam | ar ai sl ada.
2.400n Vi vi enda adosada.
4.800n* Hot el ero.
b) Retranqueo mini no:
5,00m a fachada y linderos.
5,00m o 1/2h,si se trata de edificios dentro de |la nisna parcel a.
c) Altura maxi ma:



C-1 Planta baja + 1 y 7,00m residencial

C-2 Planta baja + 2 y 10,00m hotel ero.
d) Edificabilidad

Bruta: 0, 225n%c/n?.

Uso dotacional.: O,5n%c/nt.

Densi dad maxi ma: 17viv./ Ha.

El coeficiente de edificabilidad neto es neranente indicativo ya
que se concretara en el Proyecto de Reparcelacién a la vista del
repl anteo exacto de las alineaciones adjudicando a cada parcela
los metros cuadrados de edificacion posibles, repartiendo la
edi ficabilidad bruta proporcional mrente a | as parcel as aportadas.

No conputaran conp superficie edificable:

-Los soOtanos ni tanpoco |a parte de sem soOtanos ubi cados por
debajo de | a planta baja.

-Los pasill os comunes abiertos.

-En zona residencial escaleras, ascensores Yy terrazas
conputaran al 50%

Los demas usos conplenmentarios se limtaran a un maxino del 20%
del aprovecham ento total del suel o Urbanizable.

e) Ccupaci 6n maxi ma:
40% Resi denci al y hotel ero.
50% Correr ci al o dot aci onal .



